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Escoem analiza la tributacion de los no residentes
en Espana
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Los considerados no residentes que posean inmuebles en Espana estan
sujetos al Impuesto sobre la Renta de no Residentes asi como al Impuesto
Local Impuesto sobre Bienes Inmuebles, también conocido como (IBI).
Indicar que dependiendo del valor de los inmuebles en propiedad, las
personas fisicas también podrian estar sujetas al Impuesto sobre el
Patrimonio, dependiendo de la comunidad autonoma

La residencia en territorio espafnol se determinara de acuerdo con lo dispuesto
en los articulos 8 — 10 de la LIRPF y en el articulo 8.1 de la Ley 27/2014 que
regula el IS. Esto supone que la sujecion al Impuesto sobre la Renta de los No
Residentes (IRNR) se determina en un sentido negativo, es decir, solo si un
sujeto o entidad no es considerado contribuyente a efectos del IRPF o sujeto
pasivo del IS podra quedar sujeto al IRNR, adquiriendo la condicién de
contribuyente por este ultimo impuesto.

» Residencia personas fisicas: Se entendera que una persona tiene su
residencia habitual en territorio espafnol cuando permanezca en Espana mas
de 183 dias durante el ano natural. Para determinar el periodo de
permanencia en Espafa, se computaran las ausencias esporadicas, salvo
que el contribuyente acredite su residencia. Ademas, se podria considerar
que el contribuyente tiene su residencia habitual en Espafa, cuando el
nucleo principal o la base de sus actividades radique en territorio espanol, o
bien, la residencia del cdnyuge e hijos menores sea Espana.

» Residencia de las entidades y personas juridicas : La Ley 27/2014, del IS, en
su articulo 8.1 establece que seran residentes en Esparia las entidades que:
— Se hubiesen constituido conforme a la ley espariola.

— Tengan su domicilio social en territorio espanol.
— Tengan en territorio espanol la sede de direccién efectiva.

¢, Qué impuestos deben pagar los no residentes en Espana?

Los considerados no residentes que posean inmuebles en Espana estan sujetos
a | Impuesto sobre la Renta de no Residentes asi como al Impuesto
Local Impuesto sobre Bienes Inmuebles, también conocido como (IBl). Indicar
que dependiendo del valor de los inmuebles en propiedad, las personas fisicas
también podrian estar sujetas al Impuesto sobre el Patrimonio, dependiendo de
la comunidad auténoma.

Los no residentes con inmuebles en Espana, se categorizan de acuerdo a lo
siguiente:


https://static.comunicae.com/photos/notas/1250711/impuesto-no-residentes-espana-771x443.jpg
https://www.escoem.com/es/impuestos-en-espana-no-residentes/
https://www.escoem.com/es/noticias/impuesto-sobre-patrimonio-tramos-comunidad/

» Inmuebles arrendados: propiedades que se alquilan a inquilinos, generando
ingresos por alquiler y sujetos a impuestos.

e Inmuebles no arrendados: propiedades que no estan alquiladas y son
utilizadas por el propietario 0 se mantienen vacias, estando sujetas a
impuestos y gastos de propiedad.

En el caso de los inmuebles a disposicion de un no residente con inmuebles no
arrendados ni afectos a actividades economicas, se le aplica las normas de
imputacién de rentas inmobiliarias previstas en el Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas (IRPF). Esto se traduce en que el no residente debera declarar
cada afno como rendimiento de capital inmobiliario:

— Con caracter general, el 2% del valor catastral del inmueble.

— El 1,1% del valor catastral cuando éste haya sido revisado en el mismo periodo
impositivo o en los 10 afios anteriores.

— Si careciese de valor catastral o éste no fuese notificado al titular del inmueble,
el 1,1% se aplicara sobre el 50% del mayor de los siguientes valores: el
comprobado por la Administracion a efectos de otros tributos o el valor de
adquisicién del mismo.

La declaracién de estos ingresos se hara anualmente mediante el modelo 210,
durante el ano siguiente al que correspondan las imputaciones de rentas. El tipo
impositivo aplicable es el 19% si se trata de ciudadanos de la UE y de los
estados del Espacio Econémico Europeo (EEE), para el resto de contribuyentes
el tipo de gravamen aplicable sera el 24%.

Por otro lado, cuando un no residente adquiere un bien inmueble en Espana, es
importante tener en cuenta que existen otros impuestos que deberan ser
abonados. Estos pueden variar dependiendo del tipo de transaccion y de la
comunidad auténoma en la que se encuentre el inmueble:

» Impuesto sobre transmisiones onerosas. Debera liquidar este impuesto
siempre que los bienes o derechos adquiridos estén situados en Espana.

e o Transmision de bienes inmuebles: Entre el 6% y el 11 % dependiendo
de la Comunidad Auténoma.
o Transmision de bienes muebles: Entre el 4% y el 8 % dependiendo de
la Comunidad Auténoma.
o Constitucién de un derecho real de garantia: 1%

» Impuesto sobre actos juridicos documentados, este impuesto grava la
formalizacién de los actos juridicos, es decir aquellos que necesitan
documentos notariales, mercantiles y administrativos para hacerse
efectivos. El pago debe realizarse siempre que los actos juridicos se
formalicen en Espana. El valor de este impuesto varia entre el 0,5 y el 2%
segun la Comunidad Auténoma donde se aplique.

¢, Qué impuestos se deben pagar si alquila una propiedad un no residente?
Empresas o particulares no residentes en Espafna pueden invertir comprando
propiedades con el objetivo de alquilarlas. Estos ingresos generados por



alquileres de bienes inmuebles se gravaran de manera diferente segun el pais
de residencia del propietario, por lo que resulta importante conocer en detalle
como afecta la obtencién de rentas por el alquiler al contribuyente a nivel fiscal.
Si una persona particular tiene la titularidad de un bien que esta siendo alquilado
en territorio espanol, debe presentar el modelo 210 trimestralmente de acuerdo a
la siguiente informacion:

* El rendimiento tributa a un tipo fijo del 19% por el IRNR si el arrendador es
residente en otro pais de la UE, puesto que los gastos inherentes al
arrendamiento son deducibles en el célculo del impuesto.

» Por el contrario, cuando el propietario vive en un pais fuera de la Unién
Europea las rentas tributan por el IRNR al tipo del 24%. Para estos
contribuyentes los gastos no se tienen en consideracién para el calculo del
impuesto, por tanto, no se puede aplicar ninguna deduccion.

Si se necesita asesoramiento o informacién sobre el Impuesto sobre la Renta de

los No Residentes, no dudar en contactar con el equipo de asesores y
consultores de ESCOEM.
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