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La importancia del mantenimiento de tejados y
canalones, segun REPARACION DE TEJADOS
MADRID

Multimedia

A menudo se pasa por alto el mantenimiento de los tejados y ciertas partes
de los edificios, ya que se piensa que son componentes extremadamente
duraderos y no se ve la necesidad de una intervencion incisiva

En realidad, zonas como el tejado y los canalones pueden ser realmente
peligrosas si no se tratan adecuadamente y, sobre todo, si no se les da el
mantenimiento adecuado de forma regular.

Todo administrador de fincas habra tenido que discutir con sus comunidades
precisamente la necesidad de mantenimiento de tejados, tanto ordinario como
extraordinario, de estas partes de las casas que gestiona, y entender el
calendario a seguir podria ser Gtil para contrarrestar las objeciones de muchas
familias.

¢, Por qué hacer el mantenimiento del tejado?

Las noticias recientes, principalmente relacionadas con los constantes cambios
en las condiciones meteoroldgicas, han demostrado lo importante que es tener
un tejado en buenas condiciones. Lareparacién de tejados protegera
adecuadamente la casa y evitara danos a terceros.

Si una parte de un tejado se derrumba debido a la lluvia o al fuerte viento: ¢qué
pasaria si esa parte golpeara a un coche aparcado o, peor aun, a una persona?
Precisamente por eso se debe planificar algun tipo de mantenimiento ordinario y
extraordinario para los tejados.

El mantenimiento rutinario del tejado consistira en una inspeccion general del
propio tejado, tanto externa como internamente.

Se comprobara, por ejemplo, la estanqueidad estructural del tejado, pero
también la posible presencia de filtraciones de agua, que podrian hacer que el
tejado fuera muy peligroso. Segun expertos en reparaciéon de tejados Madrid, la
realizacion de este proyecto es de suma importancia para evitar este tipo de
problemas.

El mantenimiento de tejados extraordinario, en cambio, serd mas exhaustivo y
abarcara todas las partes del tejado, para comprobar que realmente esta en
buen estado, y con el objetivo de intervenir antes de que sea demasiado tarde.
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Calendario de mantenimiento

E | mantenimiento de tejados regular y el extraordinario pueden seguir
calendarios diferentes en funcion de los materiales con los que se haya
construido la cubierta, pero sin duda se pueden identificar algunas normas
generales que se aplican en cada caso.

El mantenimiento ordinario, que consiste en una inspeccién general interna y
externa, debe realizarse al menos cada dos anos.

El mantenimiento extraordinario, en cambio, se realizar4d cada diez o veinte
anos, obviamente siempre teniendo en cuenta las condiciones climaticas a las
que estd expuesta la casa, y también los materiales con los que se hizo
originalmente la cubierta.

Precisamente a partir de las comprobaciones, se podran detectar determinados
tipos de problemas.

Entre las mas comunes estan sin duda las siguientes:

La presencia de grietas

L aroturade algunas tejas, por ejemplo, como consecuencia de
determinados fendmenos meteoroldgicos

El desplazamiento de las tejas

La formacién de montones de escombros y otros tipos de depdsitos entre
los elementos que componen el techo

En todos estos casos, evidentemente se considerara oportuna una intervencion,
que sera mas o menos incisiva en funcién de la gravedad de la situacion.

El calendario de mantenimiento segun el tipo de tejado

Ademas de las normas generales que todo buen administrador o propietario
debe respetar (y hacer respetar), también hay especificidades relacionadas con
el material del que esta hecho el tejado.

Por lo tanto, se pueden ver diferentes plazos para cada tipo de tejado.

- El tejado de tejas

Se trata de uno de los tipos de tejado mas delicados, por lo que requiere un
mantenimiento ordinario cada afo, y un mantenimiento extraordinario al menos
cada cinco anos.

Las reformas mas amplias, en cambio, pueden realizarse entre los diez y los
treinta anos, dependiendo del estado del tejado y también de las condiciones
climaticas de la zona donde se encuentre la casa.

- El tejado con vigas
Si hay un techo con vigas de madera, serd necesario realizar un tratamiento
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especifico cada afo para mantener la estructura en buen estado.

Si, por el contrario, las vigas son metalicas, serd imprescindible recurrir a una
empresa especializada para renovar la pintura anticorrosiva cada tres anos.

- El tejado de losa plana
Para este tipo de tejado, se requeriran formas de mantenimiento diferenciadas.

El mantenimiento ordinario puede hacerse cada afo, mientras que el
extraordinario puede hacerse cada seis afnos. Las renovaciones reales se
llevaran a cabo cada 15 o 25 anos.

Limpieza y mantenimiento de canalones
Otro elemento que a menudo no se tiene debidamente en cuenta son los
canalones.

Permiten que el agua fluya libremente y deben mantenerse siempre limpios.

Se deberia realizar una limpieza anual de los canalones.

Los canalones deben limpiarse sobre todo cuando caen las primeras hojas, es
decir, a principios de otofo, para que el canalén no se quede atascado durante
todo el invierno.

Evidentemente, dependiendo de la zona en la que se encuentre, también se
pueden prever intervenciones semestrales, sobre todo si el bloque de viviendas
o0 la casa estan situados cerca de arboles que pierden sus hojas.

La limpieza de los canalones deberia ser llevada a cabo por expertos.
Empezaran por inspeccionar el canalén y comprobar si hay obstrucciones.

Estas pueden eliminarse con herramientas especiales, consistentes en sondas y
lavadoras a presion.

De este modo, el canaldn puede quedar libre de cualquier cosa que pueda
restringir el libre flujo de agua y nieve.

La importancia del mantenimiento de los canalones
A menudo se piensa que el canalén no juega un gran papel en la seguridad del
hogar, pero quien piense esto se equivoca.

De hecho, es un elemento esencial para permitir el drenaje del agua y la nieve y
para despejar el tejado durante las tormentas.

Un canalon obstruido o, lo que es peor, dafiado, puede provocar dafios



importantes en la casa o el edificio en el que esta instalado.

Por ejemplo, puede provocar filtraciones de agua y la formaciéon de moho, lo que
puede tener un impacto significativo en las estructuras fundamentales de un

edificio.

Precisamente por estas razones, siempre deben planificarse formas de control,
limpieza y mantenimiento, tanto ordinarias como extraordinarias, de los
canalones de los edificios de viviendas y de las casas particulares.




