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¢ Es el mejor momento para vender un piso y uno
de los peores para comprarlo?

Expertos inmobiliarios estiman que los precios de la vivienda continuaran
bajando hasta, por lo menos, 2014. Ante tal coyuntura, muchos
propietarios deben plantearse como sacar mayor rentabilidad a sus
inmuebles, vendiéndolos o alquilandolos

Segun los datos publicados hoy por el INE, la compraventa de viviendas en
Espafna en 2011 descendié en un 17'7% con respecto al afo anterior.
Especialmente malo fue el ultimo mes del ejercicio, cuando las compraventas
descendieron un 25,3%. Unido a esta situacion, se afade el hecho de que el
precio de la vivienda en Espana acumula ya un ajuste medio que roza el 25%.
Por este motivo, actualmente, son muchos los propietarios que se plantean si es
mas rentable vender el piso o alquilarlo.

Desde yaencontre.com, portal inmobiliario, se advierte de los pros y los contras
de cada opcién, de la importancia de saber calcular bien la rentabilidad de un
inmueble, asi como las principales cuestiones a tener en cuenta a la hora vender
o alquilar el piso (fiscalidad, tramites y contratos de compraventa, novaciéon o
subrogacién de hipotecas...).

La operacién que habra que plantearse es que sélo se debera alquilar si se
obtiene un rendimiento por encima del 5% (para grandes zonas urbanas) y del 8-
10% en zonas de veraneo. Es decir, solo alli donde los alquileres representen
valores por encima de 5% (o el 8-10%) respecto al precio de potencial venta del
piso en la zona que sea. Un piso cuyo rendimiento por alquiler esté por debajo
del 5% (o del 8-10% en zonas de veraneo), es muy caro (lo que se obtendria con
el alquiler no justifica su precio), de ahi que su precio continle bajando en los
proximos anos. Por esta razdn lo pasaremos a vender cuanto antes mejor.

Asimismo, los precios de los alquileres se estan desmoronando, con lo que las
rentabilidades futuras del bien también continuaran haciéndolo. Por esta razon,
si la rentabilidad del alquiler no es muy alta, la opciéon de la venta es la mas
adecuada.

Estos consejos y otros sobre la situacion actual del mercado inmobiliario, pueden
encontrarse en la serie Guia del propietario que yaencontre.com ha lanzado a
través de su website de noticias sobre vivienda, con la publicacion periddica de
articulos de interés para propietarios de un bien inmueble, asi como también
para aquéllos que busquen alquilar o comprar una vivienda.
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